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Ehemaliges YAAM-Gelande Stralauer Platz 35

Hier finden sich Bilder aus der Ausstellung des Wettbewerbsgewinners (Marz 2015) sowie einige
Hintergrundinformationen, Uber die ich verfiige - fir die ich jedoch keine Gewahr ibernehme.

* Grundstlcksgroe: 8.903 m?

* Bauvorbescheid tber rund 31.000 m? BGF fur ein Burogebaude, GFZ 3,5

» Basiskaufpreis: 19 Millionen Euro (bei 31.000 m? BGF)
= 2134 Euro/m? Grundstulick, Zusatzkosten bei hoherer
baulichen Nutzung

» Zahlungsfrist des Kaufers bis Ende Juni 2015

* Es gab (und gibt) einen Investor, der das Grundstick mit einer
Nutzung von nur 24.000 m? BGF kaufen wollte

* Die aktuelle Planung hat nach eigenen Berechnungen eine
Geschossflache von rund 40.000 m?, GFZ: 4,5

Anlass und Ziel

Der Standort fiir das Projekt "Hotel und Wohnbebauung am
Stralauer Platz", Berlin-Friedrichshain, liegt in einer der attraktivsten
Berliner Innenstadtlagen unmittelbar am Nordufer der Spree zwi-
schen Schillingbriicke und Oberbaumbriicke, westlich anschlieBend
an die weltbekannte East-Side-Gallery. Das Grundstiick wird be-
grenzt durch das Gebaudeensemble des Energieforums Berlin, den
Stralauer Platz, den East-Side-Park und das Spreeufer. Im nord-ostli-
chen Bereich des Grundstiicks Stralauer Platz 35 stehen die Teile
der unter Denkmalschutz stehenden Berliner Mauer, die zu erhalten
und in die Konzeption der kunftigen Bebauung zu integrieren sind.

Anlass des Wettbewerbs ist die Absicht der JUWI 3 Immabilien
GmbH, Wohnbebauung und ein Hotel an diese herausragenden
Standort zu errichten. Auf dem rd. 8.900 m? groBen Grundstiick
sollen ein B-geschossiges Hotel am Stralauer Platz und nach Suden
anschliefend eine Wohnbebauung mit Garagensockel mit einer Ge-
schossfliche von mind. 35.000 m? realisiert werden,

Basierend aus § 34 Baugesetzbuch (BauGB) liegt ein Bauvorbescheid
fur eine zulassige Nutzung von rd. 36,000 m* Geschossfliche vor.
Die Planung, fur die der Bauvorbescheid vorliegt, beriicksichtige in
der bauliche Konzeption jedoch nicht die denkmalgeschiitze Hinter-
landsicherungsmauer.

Der Auslober erwartet als Ergebnis des Wettbewerbs einen Ent-
wurf fur das Hotel, der eine herausragende architektonische Quali-
tat und eine gestaltbildende Bezichung zum stadtebaulichen Umfeld
verbindet sowie eine stidtebauliche Figur fur eine Wohnbebauung
und eine Fassadengestaltung zum Stralauer Platz, zum Park und zur
Spree, die der Attraktivitit des Standorts gerecht wird, Darliber hi-
naus soll das Neubauvorhaben einen markanten architektonischen
Abschluss des East-Side-Parks - zwischen East-Side-Gallery und
Spree - bilden.

Der Wettbewerb erfolgt in Abstimmung mit der Senatsverwalcung
fur Stadtentwicklung und Umwelt sowle dem Bezirk Friedrichshain-
Kreuzberg von Berlin.
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Aus der Wettbewerbserlaute-
rung

Bezulglich des Bauvorbe-
scheides wird hier eine neue
Zahl genannt: ,Basierend auf
§34 BauGB liegt ein Bauvor-
bescheid fiir eine zulédssige
Nutzung von rd. 36.000 m?
Geschossflache vor®,

Allgemeiner Wissensstand

ist jedoch, dass der Bauvor-
bescheid nur rund 31.000 m?
BGF vorsieht. Eine BGF-Zahl
der aktuellen Planung fehit.
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1583 Hotel und Wohnen Stralauer Platz Winking - Froh Architekten BOA

Entwurls- und MNutzungskonzept

Dl:lrch den Erha_lt der Maueraniage bietet sich die Chance, eine Bebauung nicht nur zur Spree hin zu
arientieren. Es ist nun auch maglich, unter Einbeziehung des Denkmals, mit dem Vorhaben und dem
E_asl_sidguark gine raumliche Beziehung einzugehen. Indem der Freiraum des Parks in das Quartier
hinein diffundiert erweiter dieser sich dieser deutlich in Richtung Westen,

Dies geschieht auch vor dem Hintergrund, dass das Spreeuter in seiner historischen baulichen
Entwicklung Gberwiegend eine offene heterogene Babauung ohne wesentliche Blockkanten aufwies

Die Neukonzeption siehl einen érmigen, sich zum Park und zur Spree hin 6ffnenden
achtgeschossigen Gebéaudewinkel vor. Am Stralauer Platz ist die Hotelnutzung geplanl. Der
gefordere Unlerschnitt im Ubergang zur Mauer formuliert hier den Holeleingang, Die auf dem
Grundstiick befindlichen Reste der Berliner Mauer schaffen eine besondere Kulisse fir die Lobby und
gastronomische Nutzung des Holels. Sie ist ffentlich zugénglich,

Das Hotel umfasst 229 Zimmer. Sein Erdgeschoss mit transparenier Lobby und Restaurant Gffnet sich
sowohl zum Stralauer Platz, der Eastsidegallery wie auch der Hinterlandsicherungsmauer, In den
beiden oberen Geschossen, das sind etwa 1/3 der Holelnutzung, sind 42 Appartements geplant.

Im Gebaudeteil am Energieforum entstehen 139 Wohnungen. Entgegen des urspringlichen
Vorentwurfs sind die Wohnungen hier konsequent zweihiftig organisient. Ein griner Innenhof mit
schonem Blick auf ein Baudenkmal bielet zwar einigen Wohnungen keinen direklen Spreebezug aber
trotzdem eine bevorzugte und fir das Quartier besonders ruhige Wohnlage. Dafir erhalten die
hofseiligen Wohnungen im obersten Geschoss den Weitblick dber das niedrigere Dach des
Energieforums.

Als Pendant zum 6Gstlich des Parks gelegenen Wohnturm markier ein Sclitar den wesltlichen
Abschluss des Eastsideparks. Er formulien zugieich den Ubergang vom Park in die Uferpromenade

und die Sladt.

Entgegen unsarer konsequent achigeschossigen ersten Lésung wurden die im Einvernehmen mit
dem Bezirk abgestimmten Mbglichkeiten einer héheran Bebauung zugunsien der Wohnungen im
Solitar genutzt. Dieser ist nun zwolfgeschossig geplant. Um den 10 Meter breiten Liferweg
herzustellen und die Abstandsfidchen einzuhallen wurden die Seitenifingen des Kubus deutlich

gekirzt.
Auf eine bauliche Erhtshung der ruhigen, achigeschossigen Raumkanie am Stralauer Platz wurde
bewuss! verzichtet um hier keine Torsiluation zu schaffen,

Der Solitér ist als Atriumhaus mit 168 Wohnungen konzipiert. Er schiebt sich leicht vor die Bauflucht
des Energleforums in Richtung Spree und reagiert so auf den Uferverlauf. Zwel kubische Einschnitte

in Form von zweigeschossigen Loggien pragen die besondere Adresse des Hauses unmitielbar an
der Mauer und der Spree.

MMMHﬂmmedmmmiﬁzﬁhum;iW'h
Ubergang einer gewerblichen und gastronomischen Nulzung in am
MMMW&WmmMHﬂahthummmﬁm“mﬁ

Bedeutung der Mauer als Grenze die offentliche Zuganglichkeit einzuschranken.

Die urspriinglich zum Atrium orientierten Wohnungen sind entfallen, Hier befinden sich nun die
Erschliefungskeme und zusatzliche Abstallrdume.

stehen den Mietern fir .Urban Gardening” und als Begegnungszone zur Verfugung.

Eine Tiefgarage mit 182 Stellplétzen verbindet alle Gebaude. Die Einfahrt schiieBt unmittelbar an das
Energieforum an. Die Anlieferung des Hotels erfolgt Gber die Garage.

Erlauterungsbericht Wettbewerbsgewinner

Beachtenswert: Der Wohnbaukorper wurde ,im Einvernehmen mit den Bezirk” von der ursprunglich
.konsequent achtgeschossigen ersten Losung® auf 12 Geschosse erhoht.

Damit wurde aus einem Gebaude mit ,Berliner Traufhdhe” ein Hochhaus, obwohl der Burgerent-
scheid ,Spreeufer fir alle!” das ausschliel3t. Der Investor ware offenbar mit acht Geschossen zu-

frieden gewesen.
2
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Planungsbilder aus der Ausstellung
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Vergleich der Bauhohen

« Bauvorbescheid ,Columbus-Haus*:
sieben Geschosse
* Planung aktuell: 12 Geschosse
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Planungsbilder aus der Ausstellung
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Empfehlung des Preisgerichtes

Das Preisgericht empfiehit dem Auslober einstimmig, dem Verfasser
der mit dem . Preis ausgezeichneten Arbeit die fir die Umsetzung
des Wettbewerbsentwurfes des Hotels und der Fassaden des
Wohnungsbaus notwendigen weiteren Leistungen zu ubertragen.
Dabei sollen die in der schriftlichen Beurteilung formulierten Hin-
weise Beriicksichtigung finden,

Schriftliche Beurteilung der Preisrichter:
|. Preis Winking Froh Architekten BDA, Hamburg/Berlin

Der Entwurf zeichnet sich durch eine klare stadtebauliche Setzung
aus zwei Grofiformen aus. Ein L-formiger 8-geschossiger Baukérper
schlieBt mit einem kleinen Hof an das Energieforum an und setzt
sich entlang des Stralauer Platzes bis an die Grundstiicksecke fort.
Er bildet den Hintergrund fiir einen frei stehenden |2-geschossigen
Block auf der siidlichen Ecke. Dieser wirkt als stidtebaulicher Ak-
zent und reiht das Gebaude in die Abfolge von GroBformen entlang
des Spreeufers ein.

Die Gebaude sind so positioniert, dass untereinander groBziigige,
Abstande entstehen. Nahezu alle Wohnungen verfiigen iiber einen
Spreeblick. Die Fassaden sind einheitlich gestaltet und relativ ruhig
gegliedert., Es ware zu wiinschen, die Baukérper noch stirker zu
abstrahieren und in ihrer stereometrischen Wirkung noch starker
herauszuarbeiten. Das Atrium des Blockes wird in seiner Aufent-
haltsqualitat kritisch gesehen, obwohl die natiirliche Belichtung des
umlaufenden Korridors gewiirdigt wird. Eine Uberarbeitung hin-
sichtlich Aufenthaltsqualitit, Belichtung, Schallbeeintrichtigung und
Anordnung der Nutzungen scheint notwendig.

Das denkmalgeschiitzte Mauerfragment wird geschicke integriert,
indem sich beide Baukérper an dessen Verlauf orientieren und
gleichzeitig durch einen Riicksprung im 2-geschossigen Sockel zu-
rucknehmen, ...

Der Jury erscheint es erforderlich, dass noch einmal selbstkritisch
alle Entwurfselemente hinsichtlich der Beantwortung der Parameter
des Ortes und der Aufgabenstellung zu iiberpriifen und in ihrer Es-
senz und Konsequenz durchzuarbeiten sind. Dariiber hinaus ist die
vorgeschlagene Auskragungen des Blocks im |. OG im Hinblick auf
die Statik und den engen Kostenrahmen kritisch zu prifen.
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I. Preis: Winking Froh Architekten BDA, Hamburg/Berlin
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Die drei Preisgewinner des Wettbewerbs
Das vermeintlich kleinere Ubel ist noch kein Grund zum Jubeln...
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Baumassenstudien (keine Planungsvorschlage!)

Wenn das Grundstiick bebaut werden soll, dann muss es einen weichen Ubergang vom Park
an der Spree in die Anschlussbebauung (Energieforum) geben. Das ist im Sinne des Bulrge-
rentscheids, mit dem maglichst 50 Meter tiefe Freiflachen am Spreeufer beschlossen wurden.
Zudem sollte die Engstelle im StralRenverlauf zur Grundstlicksgrenze am Stralauer Platz durch
einen Gebauderucksprung baulich aufgenommen werden.

Park an der Spree

Park an der Spree

Baumassenstudie Bauvorbescheid (auf Grundlage der aktuellen Planung)

Park an der Spree

Baumassenstudie 24.000 m? (auf Grundlage der aktuellen Planung)

Die aktuelle Planung platziert im Ubergangs-
bereich den 12-geschossigen Hochhausblock,
was eine maximale Abgrenzung zum Park an
der Spree darstellt.

Die aktuelle Planung hat nach eigenen Be-
rechnungen eine Geschossflache von rund
40.000 m?, GFZ: 4,5. Wohnen ist in diesen
Dichten nicht zulassig.

Angaben Uber die Geschossflachen fehlen in
den Planungsdarstellungen der Ausstellung.

Mochte man den Bauvorbescheid mit 31.000
m? Gewerbeflache umsetzen, dann konnte
ein Kammsystem eine Staffelung besitzen.

Wohnen erscheint mit einer GFZ 3,5 nur be-
dingt zulassig.

Kame der Investor, der nur 24.000 m? BGF
realisieren will zum Zuge, dann kdnnte mit
einer Ruckstaffelung der Gebaude auf einem
Grolteil des Grundstlicks der Burgerent-
scheid umgesetzt werden.

Wohnen erscheint mit einer GFZ 2,7 zulassig.
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Fredrichenai

Solar sfario a wna manzana de la Estacion del Este, 13 sequnita mas importante de Berin.

Dispone de prelicenda para construr 21 .000m” de olicinas, yiviendas, halelera, lierdano en 2 edificdos.
De esia manera quedan patrimonializados los derechos edificatonos.

i Informacion an wwna maoll a6 prea com

Takifono de Contacte; 57 1-24-41 -2 (Paima de Mallarca) 91-561-52-07 (Madrid} Emall; ventes@umava com

Fundstiick aus dem Internet



