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Hier finden sich Bilder aus der Ausstellung des Wettbewerbsgewinners (März 2015) sowie einige 
Hintergrundinformationen, über die ich verfüge - für die ich jedoch keine Gewähr übernehme. 

• Grundstücksgröße: 8.903 m²
• Bauvorbescheid über rund 31.000 m² BGF für ein Bürogebäude, GFZ 3,5
• Basiskaufpreis: 19 Millionen Euro (bei 31.000 m² BGF)  

= 2134 Euro/m² Grundstück, Zusatzkosten bei höherer  
baulichen Nutzung

• Zahlungsfrist des Käufers bis Ende Juni 2015
• Es gab (und gibt) einen Investor, der das Grundstück mit einer 

Nutzung von nur 24.000 m² BGF kaufen wollte
• Die aktuelle Planung hat nach eigenen Berechnungen eine  

Geschossfläche von rund 40.000 m², GFZ: 4,5

Aus der Wettbewerbserläute-
rung
Bezüglich des Bauvorbe-
scheides wird hier eine neue 
Zahl genannt: „Basierend auf 
§34 BauGB liegt ein Bauvor-
bescheid für eine zulässige 
Nutzung von rd. 36.000 m² 
Geschossfläche vor“. 
Allgemeiner Wissensstand 
ist jedoch, dass der Bauvor-
bescheid nur rund 31.000 m² 
BGF vorsieht. Eine BGF-Zahl 
der aktuellen Planung fehlt.
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Erläuterungsbericht Wettbewerbsgewinner
Beachtenswert: Der Wohnbaukörper wurde „im Einvernehmen mit den Bezirk“ von der ursprünglich 
„konsequent achtgeschossigen ersten Lösung“ auf 12 Geschosse erhöht. 
Damit wurde aus einem Gebäude mit „Berliner Traufhöhe“ ein Hochhaus, obwohl der Bürgerent-
scheid „Spreeufer für alle!“ das ausschließt. Der Investor wäre offenbar mit acht Geschossen zu-
frieden gewesen. 
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Planungsbilder aus der Ausstellung
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Vergleich der Bauhöhen
• Bauvorbescheid „Columbus-Haus“: 

sieben Geschosse
• Planung aktuell: 12 Geschosse
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Planungsbilder aus der Ausstellung
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Die drei Preisgewinner des Wettbewerbs
Das vermeintlich kleinere Übel ist noch kein Grund zum Jubeln...
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Baumassenstudien (keine Planungsvorschläge!)
Wenn das Grundstück bebaut werden soll, dann muss es einen weichen Übergang vom Park 
an der Spree in die Anschlussbebauung (Energieforum) geben. Das ist im Sinne des Bürge-
rentscheids, mit dem möglichst 50 Meter tiefe Freiflächen am Spreeufer beschlossen wurden. 
Zudem sollte die Engstelle im Straßenverlauf zur Grundstücksgrenze am Stralauer Platz durch 
einen Gebäuderücksprung baulich aufgenommen werden. 

Die aktuelle Planung platziert im Übergangs-
bereich den 12-geschossigen Hochhausblock, 
was eine maximale Abgrenzung zum Park an 
der Spree darstellt. 
Die aktuelle Planung hat nach eigenen Be-
rechnungen eine Geschossfläche von rund 
40.000 m², GFZ: 4,5. Wohnen ist in diesen 
Dichten nicht zulässig. 
Angaben über die Geschossflächen fehlen in 
den Planungsdarstellungen der Ausstellung. 

Möchte man den Bauvorbescheid mit 31.000 
m² Gewerbefläche umsetzen, dann könnte 
ein Kammsystem eine Staffelung besitzen. 
Wohnen erscheint mit einer GFZ 3,5 nur be-
dingt zulässig.

Käme der Investor, der nur 24.000 m² BGF 
realisieren will zum Zuge, dann könnte mit 
einer Rückstaffelung der Gebäude auf einem 
Großteil des Grundstücks der Bürgerent-
scheid umgesetzt werden. 
Wohnen erscheint mit einer GFZ 2,7 zulässig. 

Engstelle

8 Geschosse 
ca. 22.000 m²

12 Geschosse 
ca. 18.000 m²

7/8 Geschosse 
31.000 m²

7 Geschosse 
24.000 m²

Baumassenstudie aktuelle Planung

Baumassenstudie Bauvorbescheid (auf Grundlage der aktuellen Planung)

Baumassenstudie 24.000 m² (auf Grundlage der aktuellen Planung)

Park an der Spree

Park an der Spree

Park an der Spree



8

Ausschuss-Info 29.05.2015  -  Dipl.-Ing. Carsten Joost  -  nur für Mitglieder des Ausschusses StadtQM

Ehemaliges YAAM-Gelände Stralauer Platz 35

9

Fundstück aus dem Internet


